附件2

《关于优化老旧小区改造工程消防验收有关工作的通知（试行）（征求意见稿）》

的起草说明

一、起草背景

北京市人民政府办公厅关于印发《北京市老旧小区改造工作改革方案》的通知（京政办发〔2022〕28号）第五条第（二十二）款明确，“对于不改变使用功能的改造工程，应执行现行国家工程建设消防技术标准，鼓励整体提升消防安全水平；确有困难的，可按不低于建成时的消防技术标准进行设计和验收备案”。老旧小区改造受现状条件限制，存在消防技术标准适用难题，部分改造情形消防验收及备案界限模糊。为贯彻落实市委、市政府关于老旧小区综合整治工作的部署要求，进一步明确老旧小区改造工程消防验收工作，经深入调研，我委起草了《关于优化老旧小区改造工程消防验收有关工作的通知（试行）（征求意见稿）》（以下简称《通知》）。

二、主要内容

《通知》主要包括三方面内容：工作原则、具体要求、保障措施，具体包括以下内容。
一是明确工作原则。统筹发展与安全，提升城市更新老旧小区改造实施质效，坚持尊重历史、因地制宜的原则，在技术和经济可行的前提下，以不降低原住宅建筑消防安全水平为底线，强化过程监管，优化管理方式，落实竣工验收和消防验收建设过程融合、验收一体，实现老旧小区整体消防安全性能改善和提升，切实筑牢民生消防安全防线，打造宜居安居的“民生改善综合体”。
二是明确具体要求。

（一）严格开展消防验收及备案。老旧小区综合整治改造中，对一类高层住宅建筑等属于《暂行规定》第十四条所列特殊建设工程情形的，按照“有审有验、照图验收”原则，严格开展消防验收。
对一类高层住宅建筑以外的老旧小区改造工程，属于《暂行规定》中其他建设工程情形的，规范开展消防验收备案与抽查。

（二）无需开展消防验收及备案。不改变建筑主体结构，不改变使用用途，不涉及国家工程建设消防技术标准的老旧小区改造工程，符合下列情形的，无需办理消防验收和消防验收备案手续：
1.基础类老旧小区改造项目中外立面更新（其中涉及到的外墙保温材料除外），内部道路、照明、绿化等环境整治，水、电、气老化设备管线更新等；

2.对建筑内部消防设备设施实施维护保养或更换（仅限同型号、同规格、同参数）；
3.对建筑外部配套消防供水管网、室外消火栓、水泵接合器、取水口等实施维护和更换（仅限同型号、同规格、同参数）；
4.对建筑实施结构抗震加固；
5.其它按照国家工程建设消防技术标准不需要进行消防设计的老旧小区改造工程。
无需办理消防验收和消防验收备案的项目，建设单位应当在工程竣工验收报告中单独列明，并由参建单位共同签章确认。

优化消防验收及备案方式。对于在施工过程中，建设单位已组织开展进场复验的外墙保温材料、屋面保温材料、屋面防水材料，消防验收现场评定和备案抽中检查阶段无需进行实体检验，仅通过抽查相关资料及报告检查保温材料、防水材料的燃烧性能。

三是明确保障措施。通过压实参建单位主体责任，严格落实建筑材料进场验收、见证取样检验等要求，保证老旧小区改造工程质量。住房城乡建设部门进一步推动参建单位将消防质量管理融入自身质量保障体系，通过将老旧小区消防改造内容纳入过程质量监督检查重点，加强施工过程监管。加强部门联动，住房城乡建设部门在老旧小区改造工程建设、验收过程中，如发现施工图设计质量问题，应将违法线索移转相关主管部门处理。
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