附件2
起草说明
一、修订背景
为贯彻落实《北京市建设工程质量条例》第五十五条“建设单位在房屋建筑工程交付使用时，应当向所有权人提供房屋建筑质量保证书”的要求，2020年10月我市实施了《北京市住宅工程质量保证书示范文本（试行）》（京建发〔2020〕252号，以下简称《质量保证书》）。《质量保证书》实施以来对规范我市住宅工程交付和质量保修管理工作，维护当事人的合法权益起到了积极推动作用。
2024年3月，《北京市建筑绿色发展条例》正式实施。根据《条例》“建设单位在房屋建筑工程交付使用时，应当在房屋建筑质量保证书中载明建筑绿色发展相关指标，明确保修范围、期限等质量保修责任和违约责任”的规定，市住房城乡建设委启动《北京市住宅工程质量保证书示范文（试行）》修订工作。

二、修订内容
（一）在《质量保证书》第三条后增加一条，“四、本住宅的主要建筑绿色发展指标如下：

本住宅  （是或否）超低能耗建筑；

本住宅的绿色建筑星级为    （一星级、二星级或三星级）；

    本住宅  （是或否）装配式建筑，装配式建筑等级为  （基

本级、A(BJ)级、AA(BJ)级、AAA(BJ)级）；

本住宅可再生能源利用包括      （太阳能光伏、太阳能光热、地源热泵、空气源热泵或其他      ）。”
其他内容不变，序号顺延。

（二）将说明部分第一条中的“《中华人民共和国合同法》”调整为“《中华人民共和国民法典》”。

（三）将说明部分第三条中的“应将《北京市住宅工程质量保证书》向买受人提供”调整为“应向买受人提供《北京市住宅工程质量保证书》”。
（四）将《通知》部分第二条中“鼓励建设单位按照《住宅工程质量保修规程》（DB11/T641-2018）明确质量保修范围、保修期限及保修要求”调整为“鼓励建设单位按照现行《住宅工程质量保修规程》（DB11/ T641）明确质量保修范围、保修期限及保修要求”。

（五）《质量保证书》第三条注释部分内容已在《质量保证书》示范文本《通知》中第二条表述，删除第三条注释部分内容。

（六）2025年5月1日以后取得《建筑工程施工许可证》的住宅工程，建设单位应当参照本示范文本编制《北京市住宅工程质量保证书》，并在办理交房手续时向买受人提供。



