《北京市建设工程委托监理合同
（征求意见稿）》的起草说明
一、起草背景
现行《北京市建设工程监理合同》（BF-2014-0206）（以下简称“《监理合同2014版》”）于2014年发布，在我市建设工程监理行业使用十余年。为进一步规范北京市建设工程监理市场行为，创造公平、有序的市场环境，促进监理行业持续健康发展，市住建委在对北京市建设工程监理企业目前的生产经营现状、存在问题等情况进行充分调研后，会同北京市市场监管局编写了《北京市建设工程委托监理合同（征求意见稿）》。
二、起草过程
2023年10月，市住建委正式启动监理合同修订工作，邀请北京市建设监理协会、行业专家及各类市场主体进行座谈，调研监理行业招标投标和履约过程中遇到的重点难点问题，针对企业反映强烈、意见较为集中的问题进行了认真研究，寻求解决方案，在《监理合同2014版》基础上进一步完善了监理合同相关条款，于2024年10月底形成了新版合同的征求意见稿。
三、主要内容
（一）精简合同构架，梳理条款逻辑

将《监理合同2014版》的“合同协议书、合同通用条款、合同专用条款”等内容融合统一，并配套合同说明，使用更为便捷，逻辑更为清晰，操作性更强。

（二）明确定义，清晰责任

本次修编为合理区分“缺陷责任期服务”和“工程保修阶段服务”，将缺陷责任期的服务酬金含在监理酬金中，并明确缺陷责任期内的监理服务范围。
（三）细化了监理酬金的计价方式

经调研现行监理合同履约情况，本次修编将监理酬金的计价方式明确划分为固定总价、固定费率及其他等合同计价方式，并在合同中明确各方式的计算方法，合同双方在签订合同时可以选择使用。
（四）明确服务费支付比例及时限，保障履约 

根据监理行业目前现状,为解决部分项目监理酬金支付不到位的情况，对首付款支付、中期支付、结算支付的比例和期限进行具体约定，并保留合同使用者根据实际情况自行约定的权利，使支付条款适用于各类型资金性质的监理项目，既增加了发包人的自主权利，又保障了监理企业的权益。
（五）梳理变更条款，解决监理服务期无偿延期等行业突出问题

为了解决监理行业中监理服务期无偿延期问题，将“非监理人原因造成的监理服务期限延误”这一情况统一纳入变更情形。变更酬金的计算方式可按照延期时间计算变更酬金，也可按投入相应数量的监理人员成本费用加利润的方式计取变更酬金，有效解决监理服务期无偿延期这一行业突出问题，引导监理行业的健康良性发展。
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