亦庄新城工业用地弹性增容实施指导意见

（试行）（征求意见稿）
第一条 根据《北京市城乡规划条例》《北京市城市更新条例》《自然资源部关于开展低效用地再开发试点工作的通知》（自然资发〔2023〕171号）《关于印发北京市先进制造业和现代服务业融合示范园区和试点企业认定及支持办法（试行）的通知》（京发改规〔2023〕7号）《关于存量国有建设用地盘活利用的指导意见（试行）》（京政办发〔2022〕26号）《北京市建设用地功能混合使用指导意见（试行)》（京规自发〔2023〕313号）等法律法规政策，为推进实施城市更新，促进传统产业转型升级和提质增效，聚焦盘活利用存量土地，推动低效用地再开发，强化规划实施的弹性适应能力，结合我区实际，制定本意见。
第二条 本意见适用于亦庄新城范围内工业用地。因产业发展需要，工业用地产权人在其工业用地范围内增加新工艺、新产线、新项目等发展内容，创造新的区域经济价值且可加快形成新质生产力的，经评估其项目的发展方向及经济效益指标符合亦庄新城产业发展方向和现行产业准入标准，通过北京经济技术开发区管理委员会（以下简称“管委会”）审议后，土地产权人可申请弹性增容。
第三条 土地产权人申请弹性增容后，应结合项目建设需求，委托具有相应资质的设计单位组织编制地块更新综合实施方案和项目设计方案，其各项技术经济指标应符合上位规划刚性管控要求，以及国家有关法律法规、技术标准和规范要求。

（一）地块更新综合实施方案应结合地块街区控规管控图则，对地块可扩展建筑规模及规划设计条件进行研究，并明确地块土地用途、容积率提升强度、高度、绿地率以及其他规划指标。

（二）地块更新综合实施方案鼓励土地功能兼容使用，一类工业用地中生产用途以外的其他用途总地上建筑规模不超过宗地地上总建筑规模的30%，且工业研发以外用途的总地上建筑规模不超过宗地地上总建筑规模的15%。工业研发用地中除主体用途以外的其他用途的总地上建筑规模不超过宗地地上总建筑规模的15%。
（三）地块更新综合实施方案应统筹好主体用途与兼容用途的关系，兼容用途应互不相斥，符合《建设项目规划使用性质正面和负面清单》（市规划国土发〔2018〕88号），以及安全、环境、消防等相关要求。地块内主体用途以外用途超过兼容比例的，应当在地块更新综合实施方案中对规划土地用途进行变更。

（四）在保障公共安全的前提下，地块更新综合实施方案中涉及既有建筑改造的人防工程、建筑退线、建筑间距、日照时间、机动车停车数量等无法达到现行标准和规范的，可以按照改造后不低于现状的标准进行管控。涉及老旧厂房利用的，应开展消防安全和结构安全评估，统筹兼顾建筑安全性、技术合理性和工程经济性。

第四条 规划行政管理部门对地块更新综合实施方案和项目设计方案开展审核后，将地块更新综合实施方案和项目设计方案提请管委会主管主任专题会审议后纳入“多规合一”协同平台，征求管委会相关部门和公用服务企业等主体的意见，并开展社会公示。地块更新综合实施方案和项目设计方案等项目情况公示期不少于30日。
第五条 地块更新综合实施方案和项目设计方案公示期结束，结合公示反馈意见调整完善后，将地块更新综合实施方案和项目设计方案按程序提请管委会审查。审查通过后出具地块更新综合实施方案审定意见并出具“多规合一”协同平台审核意见的函。
第六条 开发建设行政管理部门应根据地块更新综合实施方案审定意见和“多规合一”协同平台审核意见的函，为土地产权人办理土地协议签订及土地价款补缴手续。

（一）不改变土地用途且不进行地块增容的，可依据已批复规划容积率余量进行改扩建，按现行规定进行审批，不补缴土地价款。

（二）不改变土地用途仅进行地块增容的,按照原有土地合同约定计价方式计算土地价款。土地产权人可按规划向管委会无偿移交一定比例的房屋使用权，用于补充街区功能短板。

（三）涉及改变土地用途的，应按照土地主体用途确定土地配置方式、使用年期，结合兼容用途及其建筑规模比例综合确定地价，补缴土地价款。

（四）利用存量建筑转换或自有用地建设市政基础设施、公共服务设施、公共安全设施的，符合划拨条件的，不补缴土地价款。

第七条 土地产权人签订土地协议后，规划行政管理部门应依法为产权人办理规划审批手续。

第八条 本意见自印发之日起试行，试行期一年。



