附件1

北京市住房租赁押金托管和租金监管

暂行办法

（征求意见稿）

第一章 总则

第一条  为防范住房租赁企业经营风险，保障住房租赁押金、租金安全，维护住房租赁当事人合法权益，根据《北京市住房租赁条例》等法律规定，制定本办法。

第二条  本市范围内承租他人住房从事转租业务的住房租赁企业，向承租人收取的押金、租金的托管、监管及监督管理，适用本办法。

本市鼓励在押金托管、租金监管中使用数字人民币。

第三条  北京市住房和城乡建设委员会（以下简称市住房城乡建设委）负责指导全市押金托管和租金监管工作，各区住房和城乡建设或者房屋主管部门（以下简称区住建房管部门）负责监督辖区内押金托管和租金监管工作。

北京市住房资金管理中心（以下简称市资金中心）负责我市押金托管账户和租金监管账户管理工作。

中国人民银行北京市分行、北京市地方金融监督管理局会同市住房城乡建设委指导各商业银行、住房租赁企业推广使用数字人民币。

国家金融监督管理总局北京监管局会同市住房城乡建设委加强对承担押金托管和租金监管相关工作商业银行的监管。

北京房地产中介行业协会（以下简称中介协会）承担押金托管、租金监管中纠纷调解、协调租赁当事人押金或租金退还等相关工作。

第四条  住房和城乡建设或者房屋主管部门、市资金中心承担本办法规定职责所需费用，纳入财政预算管理。

第五条  市资金中心会同市住房城乡建设委、国家金融监督管理总局北京监管局，综合商业银行管理能力、服务效率、研发水平、经营状况等因素，经公开招标，选定可从事押金托管、租金监管工作的银行。同时，组织考核评价，淘汰未履行职责，以及无法承担相关工作的银行，并按前述程序相应增补银行。

第六条  市资金中心、中介协会共同建立押金托管和租金监管系统（以下简称监管系统）。监管系统与市房屋租赁管理服务平台对接，共享住房租赁合同备案、押金托管、租金监管等信息。

第二章  押金托管
第七条  市资金中心应当在中标商业银行中开设押金托管账户。该账户为专用存管账户，不透支；除另有规定外，不支取现金。

第八条  押金应当按住房租赁合同约定的时间、金额存入押金托管账户。

第九条  住房租赁企业应当在住房租赁合同期满或解除后一个工作日内提出押金退还意见。意见中明确是否扣除押金，如拟扣除押金的，应当明确拟扣除部分费用明细。拟扣除部分外押金的本金和同期利息应当及时退还承租人。

承租人应当在住房租赁企业提出押金退还意见后二个工作日内确认是否同意。承租人同意的，押金按退还意见退还。

住房租赁企业未在规定时间内提出押金退还意见的，押金的本金和同期利息全部退还至承租人账户。

涉及押金退还的，按照押金退还当日中国人民银行活期存款挂牌利率计息，计息周期自存入市资金中心押金托管账户之日起，至押金退还前一日止。

第十条  承租人不同意押金退还意见的，可以自行协商解决。通过自行协商无法达成一致的，双方可以向中介协会提出调解。未达成一致前，争议部分押金暂不划转。

通过中介协会调解后达成一致的，根据调解结果退还争议部分押金。经调解仍未达成一致的，双方可以通过诉讼、仲裁等途径解决，争议部分押金根据判决书、仲裁结果等退还。

第三章 租金监管
第十一条  市资金中心应当在中标商业银行中开设租金监管账户，也可使用已开立的押金托管账户。该账户为专用存管账户，不透支；除另有规定外，不支取现金。

第十二条  住房租赁合同约定单次收取租金数额超过三个月租金的，全部租金应当按合同约定时间、金额存入租金监管账户。

第十三条  租金监管账户收到存入的租金后，三个月租金部分在一日内划转至住房租赁企业账户。其余租金按月划转至住房租赁企业账户，每次划转金额为一个月的租金的本金和同期利息，租金不足一个月的以实际为准。

第十四条  住房租赁合同期满或解除，租金监管账户内仍有租金剩余的，住房租赁企业应当在住房租赁合同期满或解除后一个工作日内提出租金退还意见。意见中明确是否扣除租金，如拟扣除租金的，应当明确拟扣除部分费用明细。拟扣除部分外租金的本金和同期利息应及时退还承租人。

承租人应当在住房租赁企业提出租金退还意见后二个工作日内确认是否同意。承租人同意的，租金按退还意见退还。

住房租赁企业未在规定时间内提出租金退还意见的，租金的本金和同期利息全部退还至承租人账户。

涉及租金退还的，按照租金退还当日中国人民银行活期存款挂牌利率计息，计息周期自存入市资金中心租金监管账户之日起，至租金退还前一日止。

第十五条  承租人不同意租金退还意见的，可以自行协商解决。通过自行协商无法达成一致的，双方可以向中介协会提出调解。未达成一致前，争议部分租金暂不划转。

通过中介协会调解后双方达成一致的，根据调解结果向双方退还争议部分租金。经调解未达成一致的，双方可以通过诉讼、仲裁等途径解决，争议部分租金根据判决书、仲裁结果等退还。

第四章 监督管理
第十六条  市资金中心开设押金托管账户、租金监管账户后，将押金托管、租金监管账户信息向市住房城乡建设委备案。

市住房城乡建设委、市资金中心、中介协会应当在门户网站公示押金托管账户、租金监管账户信息。

住房租赁企业应当在经营场所、网络服务端醒目公示押金托管账户、租金监管账户信息，并主动告知承租人押金托管和租金监管有关规定。

第十七条  市资金中心需变更押金托管账户或租金监管账户的，应当选择中标银行开设新账户，押金或租金全部转入新账户后，方可注销原账户。

变更新账户后的三个工作日内，市资金中心将新账户信息向市住房城乡建设委备案。

第十八条  住房租赁企业应当向承租人提供查询渠道，承租人可通过住房租赁合同备案编号等信息查询本人在押金托管、租金监管账户内金额。

第十九条  各区住建房管部门应当加强对辖区内住房租赁企业落实押金托管、租金监管要求的监督检查，发现住房租赁企业、从业人员存在未履行押金托管与租金监管或存在经营风险的，可以暂停向住房租赁企业拨付租金监管账户内的资金，由各区住建房管部门监管账户内的资金拨付，市资金中心予以配合。

住房租赁企业未按照本办法规定履行押金托管、租金监管，或者未按期退还剩余押金、租金的，依据《北京市住房租赁条例》等法律法规进行处罚。

第五章  附则
第二十条  租赁住房为保障性租赁住房的，针对押金、租金管理相关文件另有规定的，从其规定。

第二十一条  本办法自2024年 月 日起施行。《关于规范本市住房租赁企业经营活动的通知》（京建发〔2021〕40号）关于押金托管有关规定与本办法不一致的，以本办法为准。



