
附件2

《关于规范本市保障性租赁住房租金

管理工作的通知（征求意见稿）》的起草说明
一、起草背景
2022年市政府办公厅印发了《北京市关于加快发展保障性租赁住房的实施方案》（京政办发〔2022〕9号）（以下简称“9号文”），北京市大力发展保障性租赁住房，加快解决新市民、青年人等群体住房问题。“十四五”期间，我市计划通过新建、改建、盘活闲置住房转化等方式，建设筹集保障性租赁住房40万套(间)，部分项目已陆续投入运营。我委对已运营项目进行调查研究，从租金管理环节提出管理意见，进一步完善保障性租赁住房政策体系。

二、征求意见稿主要内容
以本市房屋租赁管理规定为基础，结合我市保障性租赁住房发展的实际，坚持市场化方向，简化管理程序，提出保障性租赁住房租金确定、租金备案、租金调整等具体要求。

（一）租金确定。保障性租赁住房项目租金由持有运营单位确定，且应当低于同地段同品质市场租赁住房评估租金。市场租金水平由持有运营单位委托专业房地产估价机构评估确定，可分别评估确定同类型同品质市场租金水平，分为成套住宅、公寓、宿舍三类。

（二）备案程序。保障性租赁住房租金备案全程网上办理，持有运营单位在管理系统中提交相关依据材料，平台自动即时备案，提高工作效率。

（三）租金涨幅。本市保障性租赁住房采取市场化运营，租金可随市场变化调整，持有运营单位动态调整备案租金时，项目租金仍应低于同地段同品质市场租赁住房评估租金标准，且租金年度涨幅应低于周边租金涨幅。租金调整后，应按要求重新提交备案。



