《北京市怀柔区农业农村局关于规范农村宅基地使用权及房屋所有权流转的指导意见（征求意见稿）》的起草说明

一、起草背景

为落实户有所居，保护村集体和农村村民的利益，加快闲置宅基地和房屋统一盘活利用，规范农村宅基地使用权及房屋所有权内部流转行为，缓解部分村集体经济组织成员住房紧张问题，加强怀柔区农村宅基地及房屋管理，推进乡村振兴战略，结合工作实际，制定《北京市怀柔区农业农村局关于规范农村宅基地使用权及房屋所有权流转的指导意见（征求意见稿）》（以下简称“征求意见稿”）。

二、起草依据
区农业农村局依据《北京市人民政府关于落实户有所居加强农村宅基地及房屋建设管理的指导意见》（京政发〔2020〕15号）、《关于进一步加强和规范宅基地及建房审批管理的通知》（京政农函〔2020〕59号）、《北京市怀柔区农村宅基地及村民建房管理办法（试行）》（怀政发〔2021〕9号）、《北京市怀柔区农业农村局 北京市规划和自然资源委员会怀柔分局 北京市怀柔区住房和城乡建设委员会关于进一步加强和规范农村宅基地及建房审批管理的通知》（怀农发〔2021〕9号）等文件精神起草了《征求意见稿》。
三、主要内容

《征求意见稿》包括总体要求、规范农村宅基地使用权及房屋所有权流转行为、其他事项三部分内容，具体情况如下：

（一）总体原则

该部分明确《征求意见稿》的指导原则，要求稳慎有序推进，明确了流转方和受让方条件。
（二）规范农村宅基地使用权及房屋所有权流转行为

该部分明确流转资格审查、受让资格审查程序，流转完成后按照有关政策进行宅基地使用权变更记录备案和确权登记颁证。
（三）其他事项
该部分明确流转后的宅基地，如涉及翻建、改建、扩建的，严格执行有关政策，将超占面积退出，以及《征求意见稿》的施行时间和解读部门。

