附件1

关于进一步明确怀柔区1982年前划定的宅基地面积认定标准的通知（征求意见稿）

为贯彻落实《北京市房地一体宅基地确权登记工作指导意见》（京规自发〔2024〕243号）及《北京市怀柔区房地一体宅基地确权登记工作实施细则》（京规自怀发〔2025〕10号）文件要求，加快推进房地一体宅基地确权登记工作，现将1982年2月24日（不含）前划定的宅基地面积认定标准明确如下：

经村和镇乡街道两级认定属于1982年2月24日（不含）《北京市人民政府关于贯彻执行国务院一九八二年四号、二十九号文件制止乱占滥用耕地加强土地管理的紧急通知》（京政发〔1982〕23号）发布以前划定的宅基地及建设的房屋：

一、宅基地有审批手续的，实测占地面积小于批准面积的，按实测占地面积确权登记；实测占地面积大于等于批准面积的，按照批准面积确权登记，并在不动产登记簿和证书的附记栏中注明实测占地面积。
二、宅基地无审批手续的，原则上按每户最高不超过0.4亩（267平方米）确定宅基地面积认定标准。宅基地的实测占地面积未达到面积标准的，按照实测占地面积予以确权登记；实测占地面积大于等于面积标准的，按照标准面积予以确权登记，并在不动产登记簿和证书的附记栏中注明实测占地面积。
三、地上房屋建筑占地面积未超过宅基地确权登记面积且房屋外墙垂直下落投影未超出宅基地范围的，经村和镇乡街道两级认定属于合法使用的，可按审核结果确权登记。
本通知仅适用于现阶段依据《北京市怀柔区房地一体宅基地确权登记工作实施细则》有关要求，以“总调查、总登记”模式开展的房地一体宅基地地籍调查和确权登记工作。

特此通知。



