
关于《石景山区城市更新项目管理办法

（试行）》的起草说明

一、制定背景

自2023年3月1日《北京市城市更新条例》施行后，相关市级配套政策不断完善，《北京市城市更新项目库管理办法（试行）》《北京市城市更新实施方案编制工作指南（试行）》《北京市建设用地功能混合使用指导意见（试行）》等政策陆续印发，明确了城市更新项目库管理、不同土地用途混合使用等基本规则。

为加强我区城市更新项目管理，结合《北京市城市更新条例》及相关工作要求，制定《石景山区城市更新项目管理办法（试行）（征求意见稿）》（以下简称“办法”）。
二、主要内容

本办法共分为八章15条，主要包括城市更新项目推进中各相关部门职责、项目库管理、实施路径、实施方案联合审查、监管和退出、区级年度计划和推进等工作机制。

（一）适用范围（第一章）

阐述本办法编制依据及适用范围，适用于石景山区行政区域内居住类、产业类、设施类、公共空间类、区域综合性等城市更新项目的管理。
（二）部门职责（第二章）

针对市级35项城市更新工作指标，结合各单位职能，逐一确定主责单位，明确了在城市更新项目推进和管理中各部门的主要职责。

（三）项目推进路径（第三章—第六章）

1.项目入库。明确了项目入库标准、入库方法和管理职责。属于《北京市城市更新条例》第二条明确的项目推进类型，符合国土空间规划体系等相关要求，同时项目实施主体明确、有明确的更新目标，并完成资金匡算的项目均纳入项目库管理。区住房城市建设委负责城市更新项目库的综合管理，各区级行业主管部门负责项目入库后的动态更新。
2.实施路径。一是存量建筑更新提升项目不涉及增加建筑规模、改变建筑使用功能等情形，在用地主类未发生改变的情况下，可直接办理装饰装修施工许可证。二是存量建筑更新提升项目涉及增加建筑规模、改变建筑使用功能等情形的，编制实施方案，经联合审查后，各相关部门依法办理各项前期手续。三是公共空间、背街小巷、绿道建设、老旧小区综合整治、危旧楼房改建、非居改建保障性租赁住房等项目按照各自既有路径实施，只纳入城市更新项目库。

3.城市更新实施方案联合审查。明确实施方案联合审查的流程及重点审查事项。纳入城市更新计划的项目，由实施主体编制实施方案，并根据相关部门意见完善，经行业主管部门同意后，由实施主体报送至区住房城市建设委。区住房城市建设委组织相关部门开展联合审查，审查通过后以区住房城市建设委名义出具联审意见，并进行公示。
4.城市更新项目的监管和退出。对于通过实施方案联合审查的项目，行业主管部门与项目实施主体、产权单位签订履约监管协议，对五年过渡期后资金缴纳金额及方式等进行监管。已竣工、经实施主体申请、入库两年内未完成实施方案编制的项目，应退出城市更新项目库。
（四）年度计划编制和推进（第七章）
每年年底前，区住房城市建设委统筹汇总城市更新项目区级年度计划，各区级行业主管部门树立项目意识，对标市级确定的城市更新指标及任务，研究明确区级各项工作年度计划，应具体到项目上，并推进建设实施。
（五）其它需说明事项

考虑到近期市级部分试行文件有效期三年，本办法拟试行三年，过程中根据市级政策文件视情况延续使用或者及时调整。



