附件2
关于对《北京市通州区房票安置实施方案（试行）》的起草说明
为落实北京城市副中心控规，加快推进南大街、老城平房棚改等一批重点项目实施，满足人民群众对房屋安置多样化需求，我委结合我区实际情况，拟定了《北京市通州区房票安置实施方案（试行）》，具体说明如下。
一、起草背景及过程
由于房票安置具有定向去库存、缓解资金压力等多项优势，自2022年起，郑州、南京、宁波等重要城市已陆续出台相关政策。2024年1月，广州市正式印发《广州市房票安置实施方案》，成为首个实行房票安置的一线城市。在推进重点民生项目实施的要求下，以及当前房地产市场供求关系发生重大转变的新形势下，我区通过实施房票安置，可以进一步消化商品房库存，以及推进安置房以市场化方式去库存，激活全区安置房存量资产，减少安置房管理费用支出，增加安置房溢价部分收益。同时，也能满足居民多样化安置需求，改善居住条件，增强居民的获得感和幸福感，也能提升居民腾退配合度，推进项目顺利实施。
我委在起草《北京市通州区房票安置实施方案（试行）》后，于2024年4月12日征求了区规自分局、区发改委、区财政局、区教委、区税务局、中仓街道办事处、北投集团等7家行业主管部门及项目实施主体意见，同时组织区住保中心及部分商品房开发建设单位召开研讨会议。根据各方反馈意见，我委对实施方案进行了修改完善。
二、要解决的主要问题
截至2023年12月31日，通州区在售商品房项目28个，在售房源约8050套，面积约96.72万平方米。其中一居室约500套、两居室约2450套、三居室约2700套、三居以上2400套。通过将在售房源纳入房票安置“房源超市”，可以进一步去库存，提升我区楼市活力。
根据初步统计，我区安置房项目剩余房源总套数为3501套，其中孙各庄、召里家园、东方厂周边棚改安置房、通瑞嘉苑、梁各庄、六小村分别有259套、239套、1012套、310套、277套、1404套。剩余房源中，一居室643套，二居室1598套，三居室1260套，二居室和三居室共占比约82%，一居室占比约18%。鉴于我区剩余安置房源以二居室和三居室为主，拟在“腾一购一”的基础上，允许居民以市场价格超面积购买，既能满足居民多样化居住需求，也能加快二、三居室去化库存。
[bookmark: _GoBack]我区部分重点项目，如南大街、老城平房棚改等项目，存在部分被腾退房屋面积小，可置换安置房有限，以及安置房源无法有效满足居民居住需求的情况，导致此类居民腾退积极性不高，影响项目实施进度。为此，拟通过在沿用项目原有补偿安置方案的基础上新增房票安置方式，更好地满足居民居住需求，提升居民腾退参与积极性。
三、主要内容说明，拟采取的措施或者将要实施的制度
该实施方案包括总则、房票管理、房票使用、保障措施共计四章十六条。
总则包括房票安置内涵、适用范围、房源超市。房票管理包括房票价值、房票核发与制发、使用期限、房票转让。房票使用包括生效条件、购买商品房源、购买安置房源、房票结算。保障措施包括资金监管、税费减免、教育入学、组织保障、房源单位。
上述实施方案拟提请区政府专题会议对《北京市通州区房票安置实施方案（试行》进行研究审议，拟按照会议意见修改完善后以区政府名义印发。
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