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北京市城镇住宅合作社管理办法
(1992年5月30日北京市人民政府京政发35号文件发布　根据2010年11月27日北京市人民政府第226号令修改)
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　　第一条　为实施《北京市住房制度改革实施方案》，制定本办法。
　　第二条　住宅合作社是本市行政区域内中、低收入的城镇居民(包括职工)，为解决自身住房困难，在人民政府或单位的组织下，自愿建立的、不以营利为目的的、公益性合作经济组织。其任务是：筹集资金，建设住宅，并对建设的住宅(以下简称合作住宅)进行分配、维修和管理。
　　第三条　住宅合作社遵循“个人集资、单位资助、政府扶持、民主管理、自我服务”的原则，实行独立核算，资金自求平衡。
　　第四条　市人民政府住房制度改革办公室(以下简称市政府房改办公室)会同有关部门，负责制定政策，进行建社审批、工作协调与指导，对执行情况实施监督。区、县人民政府住房制度改革办公室(以下简称区、县政府房改办公室)负责本行政区域内住宅合作社的审批、协调和管理工作。
　　第五条　组建住宅合作社的程序：
　　(一)住宅合作社的筹建组织单位(以下简称组织单位)，向市或区、县政府房改办公室提交建社申请书和住宅合作社章程。住宅合作社章程应包括：组织机构、建设资金筹集方式、建设住宅分配和管理办法、社员的权利与义务等。
　　(二)建立住宅合作社的申请，由区、县政府房改办公室审核批准；其中，中央在京单位、市级主管部门建立本系统住宅合作社的申请，由该主管部门报市政府房改办公室审核批准。
　　(三)组织单位持住宅合作社的批准文件，按社团登记管理的有关规定向民政部门申请社团登记。
　　第六条　住宅合作社成立应召开社员大会或社员代表大会，讨论和通过合作社章程。
　　社员大会或社员代表大会是住宅合作社最高权力机构。
　　第七条　住宅合作社实行自愿入社，优先吸收住房困难的居民(职工)入社。政府鼓励和支持建立住宅合作社。
　　第八条　合作住宅的建设、维修、管理资金，采取社员集资、单位资助的办法筹集，政府在政策上给予扶持。
　　住宅合作社向社员个人出售的合作住宅，投资方向调节税适用零税率，向社员个人出售和出租合作住宅免征营业税。住宅合作社可根据国家和本市有关规定，申请合作住宅建设贷款。
　　各级计划、规划和建设主管部门应对住宅合作社的住宅建设给予支持，优先安排。
　　第九条　社员第一次购买合作住宅，免缴契税；购房后自住期间，免缴房产税、土地使用税。
　　社员购买合作住宅后，应按本市房屋买卖管理的有关规定，向住宅所在地的区、县房地产管理局申办立契过户和房产登记，领取房屋所有权证。
　　第十条　合作住宅的维修，由住宅合作社参照本市住宅维修有关规定执行。
　　第十一条　住宅合作社解散，须报原批准成立的市或区、县政府房改办公室批准，并将债权债务清理和财务结算报告，报房改办公室核准后，方可正式宣告解散。
　　第十二条　本办法执行中的具体问题，由市政府房改办公室负责解释。
　　第十三条　本办法自1992年7月1日起施行。
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