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北京市私有住宅楼房管理与维修办法
(1992年5月30日北京市人民政府京政发35号文件发布　自1992年7月1日起施行)

[bookmark: _GoBack]　　第一条　为实施《北京市住房制度改革实施方案》，制定本办法。
　　第二条　本办法所称私有住宅楼房，是指个人按本市住房制度改革的有关规定购买的单元式住宅楼房(以下简称私有住房)。
　　第三条　同一楼房的产权人享有平等的权利和义务。产权人须遵守国家和本市私有房屋管理的有关规定。
　　第四条　住宅楼房售出后，一律由售房单位组织楼房管理机构，全面负责售出楼房的日常管理。具体职责是：
　　一、组织和协调楼房共用部位、共用设施的使用、维修，负责私有住房自来水设施跑水、下水管道和垃圾道堵塞、燃气设施故障、供暖设备漏水、电源线路和照明设备故障等项目的急修。
　　二、管理公共维修基金，定期向产权人公布使用情况。
　　三、及时向售房单位反映产权人的意见。
　　四、调解产权人之间因房屋使用与维修发生的纠纷。
　　第五条　私有住房的各项维修费用(供暖、燃气设施除外)，由产权人负担。其中，共用部位、共用设施维修所需费用，从公共维修基金的利息中支付，不足部分，可由产权人按各自占有房屋建筑面积的比例分摊。
　　第六条　公共维修基金由产权人在购房时按每平方米建筑面
　　积30元交纳。以准成本价购房的，可由产权人和售房单位各交纳50%(单位交纳部分可从售房款中支付)。产权人出售私有住房或其私有住房拆除更新时，应退还其交纳的公共维修基金本金，其中售房单位交纳部分应退还原单位。
　　第七条　私有住房电梯、高压水泵的管理及其运行、维护和更新费用，由售房单位负责和负担。
　　供暖、燃气设施的维修、更新和费用负担，按本市公有住宅楼房管理的有关规定执行。
　　第八条　私有住房的正常修缮，由产权人负责，也可委托管房单位或其他房屋修缮单位承担。
　　承担修缮施工任务的单位，应保证维修及时和施工质量。修缮费用按《北京市房屋修缮工程预算定额》执行。或由双方协商议定。
　　第九条　产权人应合理使用共用部位和毗连部位，保证走廊、楼梯、通道畅通。对楼房的承重结构和暖气、燃气、上下水、供电等设施设备的使用，应遵守有关规定。需要拆改的，须经管房单位或有关设施设备的管理部门批准。擅自拆改或使用不当造成损坏或发生故障的，按有关规定由责任者负责修复或赔偿。
　　产权人有权按照自己的意愿使用住房，但不得影响建筑安全和他人的正常使用，不得妨害市容观瞻。产权人改变住房使用性质的，应征询管房单位的意见，报所在地房地产管理机关批准。
　　第十条　市和区、县房地产管理局应加强对私有住房的管理，定期组织有关部门进行房屋安全检查，监督售房单位对售出楼房的管理与维修工作。对管理不善的单位，房地产管理局应给予警告并限期改正；对因未履行职责造成产权人损失的，责任单位应予赔偿。
　　第十一条　本市住房制度改革前已有的私有住宅楼房的管理与维修，参照本办法执行。
　　第十二条　本办法具体执行中的问题，由市房地产管理局负责解释。
　　第十三条　本办法自1992年7月1日起施行。
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