


北京市“十五五”时期住房发展规划

为贯彻落实党中央、国务院决策部署，加快构建房地产发展新模式，推动房地产高质量发展，根据《北京市国民经济和社会发展第十五个五年规划纲要》，制定本规划。
[bookmark: _Toc21806][bookmark: _Toc822][bookmark: _Toc4838][bookmark: _Toc27000][bookmark: _Toc13476]一、总体要求
坚持以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，深入贯彻党的二十大和二十届历次全会精神，深入贯彻习近平总书记对北京重要讲话精神，以推动房地产高质量发展为主题，以构建房地产发展新模式为牵引，坚持稳中求进工作总基调，坚持民生与发展并重，完善保障和市场相结合的住房供应体系，深化“人房地钱”要素联动，推动“好房子”建设与住房消费互促共进，推动住房发展向总量合理、存量优先、结构优化、品质迭代、治理提升转变，努力实现更高水平住有所居。
到2030年，首都住房发展从“住有所居”向“住有宜居”迈进，城镇住房总量保持稳定，供给结构与人口家庭变化更加适配，安全稳健、协同高效、长期韧性的保障和市场相结合的住房供应体系更加完善，房地产市场运行持续平稳，租购并举住房制度持续健全，“人房地钱”要素协同联动，住房空间布局持续优化，职住商服功能更加融合，居住领域城市更新有力推进，更多家庭住上安全舒适绿色智慧的“好房子”。到2035年，房地产市场保持长期平稳健康运行，各类群众基本住房需求得到更好保障，安全舒适绿色智慧的“好房子”供给持续扩大，“好房子、好小区、好社区、好城区”四好建设推动实现更高水平的住有宜居，住房发展与人口、产业、土地、交通、生态等要素协同更加紧密，为初步建成国际一流的和谐宜居之都提供坚实支撑。
北京市“十五五”时期住房发展规划主要指标
	[bookmark: _Toc1105950944_WPSOffice_Level1]序号
	指标名称
	2025年
	2030年
目标
	属性

	1
	城镇人均住房建筑面积（平方米）
	34.7
	35左右
	预期性

	2
	公共租赁住房备案家庭保障率（%）
	87.5
	>85
	约束性

	3
	新增保障性租赁住房中
公寓型和宿舍型（间数）占比（%）
	50.9
	>60
	约束性

	4
	新增保障性租赁住房中
宿舍型（一张床）（床数）占比（%）
	21.2
	>30
	预期性

	5
	存量资源盘活占新增保障性租赁住房比例（%）
	55.2
	>60
	预期性

	6
	新开工改造城镇老旧小区数量（个）
	〔3500〕
	〔≥1000〕
	预期性

	7
	老旧楼房加装电梯（部）
	〔3452〕
	〔≥3500〕
	预期性

	8
	住宅老旧电梯更新（万台）
	——
	〔≥2〕
	预期性

	9
	D级危险住房解危治理
	——
	动态清零
	预期性

	10
	城镇危旧房改造（万平方米）
	〔100〕
	〔100〕
	预期性

	11
	城中村改造数量（个）
	〔51〕
	〔57〕
	预期性

	12
	完整社区建设覆盖率（%）
	——
	〔>60[footnoteRef:0]〕 [0:  建设改造基本公共服务设施、便民设施和配套基础设施基本完善的完整社区覆盖率。] 

	预期性

	13
	城镇住房基础信息数字化率（%）
	——
	>95
	预期性


注：〔 〕内为5年累计数。
[bookmark: _Toc29991][bookmark: _Toc18694][bookmark: _Toc25139][bookmark: _Toc27193][bookmark: _Toc28192]二、促进房地产市场平稳健康发展，更好满足群众多样化住房需求
[bookmark: _Toc4597][bookmark: _Toc3088][bookmark: _Toc26519][bookmark: _Toc1773][bookmark: _Toc2379]（一）优化居住用地和商品住房供应结构与节奏。统筹“人房地钱”要素联动和“职住商服”功能融合，完善“一地一策”会商机制，健全居住用地供应与住房需求、市场运行相衔接的动态调节机制，合理确定居住用地供应规模、结构和时序。优化居住用地供应空间布局，增强土地供应的精准性和适应性，优先在轨道站点周边、配套成熟地区和就业密集区域供地，加大用地周边市政配套建设支持，引导住房供给与就业、交通、公共服务等城市功能更好匹配，促进产城融合、职住平衡。出让价款可按国家规定分期缴纳。强化居住用地供后监管。

	专栏1 完善商品住房供地机制
适应科技创新和产业变革新趋势，结合各区域住房需求，推动用地向需求突出、职住矛盾集中区域适当倾斜。健全配套设施，推动配套设施与住房项目同步交付使用；地块周边具备水域资源的，同步打造优美滨水景观。结合综合化城市更新组团，强化站点、商圈及产业聚集区“职住商服”功能融合。


[bookmark: _Toc26814][bookmark: _Toc27886][bookmark: _Toc18399][bookmark: _Toc20816]（二）健全房地产基础性制度。加快构建房地产发展新模式，完善商品住房销售制度。全面加强预售管理，完善项目预售资金监管；有序实施现房销售，实现“所见即所得”。加大对现房销售项目和安全舒适绿色智慧“好房子”项目的开发贷款支持力度，合理确定贷款投放节点和额度并全部用于项目建设，实现开发贷款发放与项目建设周期相匹配。推行房地产项目主办银行制，按照市场化原则满足项目合理融资需求。持续做好市场秩序规范和质量监管，商品住房开发建设实行项目开发公司制。支持房地产开发企业参与保障性住房、城市更新等项目的建设运营以及向数智化、绿色化转型升级。
[bookmark: _Toc9755][bookmark: _Toc7038][bookmark: _Toc11605][bookmark: _Toc31632]（三）鼓励支持刚性和改善性住房消费。从群众合理购房需求出发，更好满足多样化住房消费需求。精准支持新市民、青年人、多子女家庭等群体购房需求。促进梯度消费和住房循环利用，释放存量住房市场活力。
[bookmark: _Toc13599][bookmark: _Toc5472][bookmark: _Toc5669][bookmark: _Toc24686]（四）规范房地产市场秩序。依法规范房地产开发企业商品住房销售行为及房屋中介机构经纪行为，持续开展存量商品住房市场秩序治理，保障购房人在房屋交付、工程质量等方面的合法权益。畅通二手住房交易链条，优化交易流程，规范经纪服务和交易资金监管。

	专栏2 规范房地产市场秩序系列行动
聚焦房地产领域违法违规行为，市区统筹、部门联动，日常检查与专项治理、非现场监管与现场检查相结合。严厉打击无证销售、违规存取预售资金和现房销售定金、发布虚假房源、拖欠租金押金、房产中介向金融机构收取返佣等行为，定期曝光典型案例。规范涉房地产信息发布和传播秩序，依法查处编造、传播虚假信息等违法违规行为。


[bookmark: _Toc11995][bookmark: _Toc18594][bookmark: _Toc6568][bookmark: _Toc20990]（五）改善存量居住社区配套服务。补齐已建成交付的存量居住社区的市政基础设施和养老、教育、医疗、商业等公共服务配套短板，推动周边市政道路建成连通，规划的公园或绿地建成投用，具备水域资源的同步营造优美滨水景观。
[bookmark: _Toc20377][bookmark: _Toc24904][bookmark: _Toc21898][bookmark: _Toc15187][bookmark: _Toc8576]（六）加强安置房统筹。持续开展全市逾期未安置项目清理，加快棚户区改造、城中村改造以及城镇危旧房改造的居民安置，统筹利用各类房源，严控周转周期，遏制新增逾期安置项目。统筹推进闲置土地和存量安置房源盘活利用，合理控制安置房新增规模。探索推行房票安置等多元化安置方式，拓宽群众安置选择，推动剩余安置房转化为保障性租赁住房、公共租赁住房使用。

	专栏3 加快解决群众逾期未安置问题
坚持“以区为主、市区协同；问题导向、分类施策；明确节点、分批推进”，逐项目明确时间表和实施路径，统筹利用存量安置房等各类房源，促进安置房早开工、早建成、早交付，让已签订补偿安置协议、长期未回迁的群众早日“住有所居”。


[bookmark: _Toc23962][bookmark: _Toc27001][bookmark: _Toc18218][bookmark: _Toc28020][bookmark: _Toc28700]三、完善住房租赁体系，按需施策提升保障实效
[bookmark: _Toc9132][bookmark: _Toc15862][bookmark: _Toc5025][bookmark: _Toc2437][bookmark: _Toc11276][bookmark: _Toc1096230499]（七）加强公共租赁住房精准分层分类兜底基本民生保障。优化公共租赁住房政策设计，分层分类确定保障对象认定标准，准入条件与人均可支配收入水平联动并动态调整，在户型配租等方面加大对多子女家庭的支持。城市低保、低收入等特殊困难家庭依申请“应保尽保”，优抚、见义勇为等优先家庭依申请“能保尽保”，其他符合条件家庭通过实物保障和货币补贴实现动态保障，公共租赁住房备案家庭保障率保持在85%以上。逐步提升公共租赁住房资格审核效率和精准度，提高群众办事便利性。统筹公共租赁住房房源分配，完善调剂机制，提升房源使用效率。完善渐进式退出机制，合理设置过渡期，执行差异化的退出标准，提升退出管理效率，探索闲置公共租赁住房统筹使用路径。加强公共租赁住房运营管理，完善租金定价和补贴政策。
[bookmark: _Toc24809][bookmark: _Toc25065][bookmark: _Toc12052][bookmark: _Toc8989][bookmark: _Toc21204]（八）强化政策支持，推动市场化运作，发挥保障性租赁住房的调节功能。坚持以需定供，优化保障性租赁住房布局，重点在租赁需求旺盛、产业园区周边区域增加供给，更好满足新市民、青年人、新就业群体租赁需求。优化产品供给结构，增加宿舍型、公寓型供应，新增保障性租赁住房中公寓型和宿舍型占比达到60%以上，其中宿舍型占比达到30%以上。依法依规、稳慎推进非居建筑改建保障性租赁住房，优化非居改建标准和审批流程。鼓励市、区属国企将存量商办项目盘活改建，按宿舍管理、按床位出租；将剩余安置房、空置公共租赁住房以及闲置低效楼宇等存量房屋，在确保安全的前提下改造为“一张床”“一间房”产品；支持园区配套公寓建设，鼓励将流动性较高的租赁需求纳入城中村或园区改造方案统筹解决；拓宽保障性住房供给渠道，存量资源盘活占新增保障性租赁住房的比例达到60%以上。以租金可负担、通勤更便捷为目标，健全青年人才住房支持政策，有序推进青年公寓试点。鼓励符合条件的市场租赁住房纳入保障性租赁住房管理，支持符合条件的租赁住房项目发行基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）。
	专栏4 加强青年人和城市运行服务保障人员居住支持
完善“租补购服”并举的青年人才安居支持政策体系，满足青年人多样化租赁需求。坚持市级统筹、以区为主，鼓励各区和用人单位向青年人才提供租房补贴，在就业集聚区周边统筹“一间房”供给，构建青年人才服务平台，打造北京特色安居品牌。
依托行业主管部门、平台企业等摸清城市运行服务保障人员居住需求，按需筹集房源并统一对接管理。推行运营主体与用工单位、个人签订三方租赁合同，租金尽量接近租住群体的可负担能力。支持行业协会、市场主体开展返工季、毕业季租房对接活动，让城市运行服务保障人员、青年人就近租得到、租得起、住得稳。


[bookmark: _Toc7110][bookmark: _Toc24004][bookmark: _Toc5667][bookmark: _Toc22484][bookmark: _Toc3703][bookmark: _Toc1310590781][bookmark: _Toc28832][bookmark: _Toc342456565_WPSOffice_Level1]（九）充分发挥规范化多样化的市场租赁主体作用。落实《北京市住房租赁条例》，坚持租赁管理与服务相结合，将住房租赁纳入基层治理体系，夯实属地主体责任，强化部门协同联动。支持租房群体依法依规更好地享受基本公共服务。加强租赁企业备案管理，健全租赁纠纷多元化解机制，严厉打击租赁违法违规行为，维护租赁双方合法权益。加强市场监测分析，动态掌握市场变化，适时采取调节措施。支持培育专业化、规模化租赁运营机构，积极打造住房租赁经营品牌。
	专栏5 规范住房租赁市场秩序，维护租赁当事人合法权益
加强住房租赁企业备案管理，规范房源信息发布，推进租赁合同网签备案，规范租赁服务和收费。重点打击“未备案开展经营”“押金租金未纳入监管”“黑中介侵害群众利益”等违法违规行为，严厉查处房屋中介违法行为。健全租赁纠纷多元化解和协同治理机制，综合评价诉求响应率、问题解决率、群众满意率和重复投诉率等。


[bookmark: _Toc10021][bookmark: _Toc8783][bookmark: _Toc10813][bookmark: _Toc15725][bookmark: _Toc2612]四、分类有序推进居住领域城市更新，打造宜居街区
[bookmark: _Toc5835][bookmark: _Toc2902][bookmark: _Toc21308][bookmark: _Toc27484][bookmark: OLE_LINK1]（十）持续推进城镇老旧小区综合整治。以建设安全、舒适、便利的宜居家园为目标，推动基础改造、功能改善、品质提升。充分尊重居民意愿，发挥专业技术团队作用，组织居民全过程参与，改造内容和方案由居民共商共定。统筹推进楼本体、环境和市政专业管线等一体化改造，推动各类改造只改一次、一次改到位。重点对建成20年以上的城镇住宅小区开展专项体检，继续推进2000年底前建成、居民改造意愿强烈的老旧小区改造，稳步推进2001年至2005年建成的市属老旧小区改造，更大力度推进央军产老旧小区改造，取得积极新进展。“十五五”时期新开工改造城镇老旧小区数量不少于1000个，加装电梯不少于3500部，用好各种优惠政策支持2万台以上住宅老旧电梯实施更新。加强改造质量全过程把控，健全改造后长效机制。鼓励企业在老旧小区改造中提供室内装修改造集成包，聚焦绿色、智能、适老等需求，推出存量房整体改善和局部改造多样化方案，满足焕新升级需求。
[bookmark: _Toc15298][bookmark: _Toc385][bookmark: _Toc22727][bookmark: _Toc5940][bookmark: _Toc20447]（十一）积极稳步推进城镇危旧房治理。坚持依法依规、合理改善、成本可控、模式可持续、注重实效，健全以确保安全为底线的城镇危旧房常态化治理机制，落实房屋使用安全责任，有序开展城镇房屋安全鉴定，“留改拆”并举，综合采取退租、改建、修缮加固、老旧小区综合整治等多种方式予以整治，及时对C、D级危房采取处置措施，强化日常管理维护，加强管理秩序和环境风貌管控，启动实施城镇危旧房改造100万平方米左右。鼓励居民自主更新，坚持“谁所有、谁出资、谁受益”原则，探索改建贷款等融资支持，推动居住安全和品质同步提升。
[bookmark: _Toc6186][bookmark: _Toc7447][bookmark: _Toc13400][bookmark: _Toc2646][bookmark: _Toc20430][bookmark: _Toc38][bookmark: _Toc18977][bookmark: _Toc15919][bookmark: _Toc11245][bookmark: _Toc12431]（十二）扎实推进老城平房区保护修缮。健全老城平房区保护修缮模式和实施路径，坚持整院落成片区更新原则，有序推进老城平房区申请式退租。以消除房屋安全隐患、保障群众居住安全为核心，聚焦重点区域成片压茬推进房屋修缮修建，重点开展平房区屋顶屋面整治消隐，推动老城平房区成片整院保护修缮。
（十三）稳步推进城中村改造，有序推进棚户区改造收尾。坚持依法依规、尊重民意、稳步实施，充分考虑流动人口租赁居住需求，因地制宜采取拆除新建、整治提升、拆整结合等方式推进城中村改造，“十五五”时期基本完成57个城中村改造。牢牢把握棚改民生保障目标，结合项目实施进度，按照推进、退出、转化三种类型实行分类管理，有序推进棚户区改造项目收尾，加快剩余项目建设和居民安置。进一步完善城中村改造、棚户区改造与新型城镇化建设相衔接的常态化推进机制，合理确定年度实施规模和时序，同步做好项目成本管控。
[bookmark: _Toc30510][bookmark: _Toc17063][bookmark: _Toc1952][bookmark: _Toc6510]（十四）着力推进完整社区建设扩面提质增效。推动更多资源投资于人、服务于民生。坚持问题导向、系统治理，片区化组团式压茬推进，优化设施配套、环境建设、服务治理功能，推进安全健康、设施完善、管理有序的完整社区建设。聚焦全龄友好生活需求，推动社区基本公共服务设施、便民设施和配套基础设施根据实际需求和社区禀赋统筹配置，实施城市社区嵌入式服务设施建设工程，因地制宜补齐养老、托育、健身、停车、充电、便利店、早餐店、菜市场、“小修小补”等便民服务。
[bookmark: _Toc1976][bookmark: _Toc14641][bookmark: _Toc1300]（十五）协同推进住房发展与城市更新。准确把握住房发展进入存量时代的阶段性特征，衔接好各类城市更新任务，发挥住房领域主责作用，统筹推进核心区平房院落保护性修缮和恢复性修建、危旧房改造、老旧小区综合整治、老旧街区改造、历史文化街区修复和修缮等居住领域更新。结合老旧火车站、轨道及周边街区统筹改造促进站城融合、职住平衡，结合打造产业社区和商务社区、商业街区改造提升、商业设施升级改造和消费基础设施升级改造完善社区便民商业，结合地下综合管廊改造和城市老旧地下管网改造同步推进老旧小区市政管线更新。建立住房项目与城市更新项目统筹协调机制，合理确定实施时序，推动居住功能与就业、商业、公共服务功能同步提升。
[bookmark: _Toc974805205_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc9016][bookmark: _Toc16672][bookmark: _Toc1091][bookmark: _Toc27888][bookmark: _Toc17715]五、增存并重推进“好房子”建设，提升居住品质和服务水平
[bookmark: _Toc28099][bookmark: _Toc27122][bookmark: _Toc10837][bookmark: _Toc287][bookmark: _Toc18092][bookmark: _Toc18965][bookmark: _Toc19480]（十六）强化住宅设计引导。坚持全龄友好、灵活可变的居住理念，兼顾“一老一小”、青年人和不同家庭结构的多样化居住需求，建设安全舒适绿色智慧的“好房子”。鼓励企业按照高品质商品住宅设计导则，统筹风貌协调、生活便捷、绿色低碳、耐久适用等要求，开展精细化、集成化设计，打造功能齐全、布局合理、灵活可变的住房产品。推广适老化、适儿化设计，鼓励新建住宅项目探索适老化户型和代际临近的居住产品设计，支持既有住宅结合更新实施居家适老化改造。推动社区配套兼容养老、托育等多元功能，促进空间资源复合利用。建立容积率、高度、密度弹性联动机制，优化居住区日照采光设计。完善附属绿化用地配置与核算规则，鼓励立体绿化与片区统筹，实施花园住区建设，强化全专业一体化协同设计。推广灵活可变的套内空间、专业化部品部件，以及管线与主体结构分离、同层排水等技术。聚焦新建与更新，形成“好房子”设计与运维案例体系。推动保障性住房成为经济实用、功能完善的优良居住空间，让群众住得更舒心、更满意。
[bookmark: _Toc5564][bookmark: _Toc29095][bookmark: _Toc8723]（十七）优化住宅建设质量。建立健全住宅项目工程质量保障体系，压实各方主体责任，强化从规划设计到交付使用的全过程监管。全面落实建设单位工程质量首要责任和勘察、设计、施工、监理单位主体责任，健全“好房子”建设体系，鼓励制定团体标准和企业标准。推行新型建造方式，推广装配式建筑和绿色建筑，实行绿色建筑标识制度，加快绿色建材认证和推广应用。加强工程质量安全管理，将实体性能检测结果纳入住宅质量保证书，推行分户验收和业主查验制度，深化住宅质量通病治理。鼓励开发建设单位在商品房销售场所公示住宅品质提升相关措施，设置工艺工法展示区，将主要内容载入商品房买卖合同。鼓励开发建设单位交付三维可视住宅产品使用手册和住宅项目长期维护手册，明确关键时点检测维修计划，便于购房者合理使用和维护房屋。鼓励提供房屋定制化整装、智能化家居等产品，探索住宅“定制化”“菜单式”精装交付模式。

	专栏6 提升住宅建设质量
严格执行工程建设强制性标准，全面落实住宅隔声、防串味、防水等标准规定。狠抓材料进场检验，严格落实建材先检后用制度。在分项工程大面积施工前，以现场示范操作、视频影像、图片样板等形式展示关键部位、关键工序的做法与要求，促进一线作业人员掌握质量标准和具体施工工艺。健全工程质量第三方检测机制，在住宅工程竣工验收前，开展隔声、防串味、防水等实体性能检测，确保使用功能满足要求。推行住宅工程质量潜在缺陷保险制度，健全工程质量风险管控体系，切实保障产权所有人合法权益。


[bookmark: _Toc22947][bookmark: _Toc1479][bookmark: _Toc1817][bookmark: _Toc18417][bookmark: _Toc30974]（十八）健全房屋全生命周期管理制度。推行房屋安全体检、房屋安全管理资金、房屋质量安全保险试点及应用，支持住房公积金增值收益用于房屋全生命周期安全管理。健全房屋安全管理制度，压实房屋所有权人主体责任，建立政府统一领导、部门协同管理、安全责任人主责、社会共同参与的房屋安全风险防控治理体系，规范开展日常检查和年度综合检查，实现检查过程可追溯、整改可闭环。推进智慧房安系统建设，建立房屋建筑信息动态更新机制，完善房屋安全数字档案，鼓励运用卫星遥感、智能监测等手段对既有房屋结构变形实施监测预警。推行建筑定期评估制度和城镇房屋达设计使用年限委托鉴定制度。创新房屋安全保险产品供给，推广“保险+服务”模式。
[bookmark: _Toc7130][bookmark: _Toc32083][bookmark: _Toc25432][bookmark: _Toc27323][bookmark: _Toc30149]（十九）提升物业服务水平。坚持建管并重，全面实施物业服务质量提升行动。持续健全社区党组织领导下的居委会、业委会、物管会、物业企业、产权单位、业主等多方参与的协调运行机制。深化物业企业综合评价应用，规范企业行为，构建质价相符的市场机制。持续抓好物业服务突出问题治理，补齐老旧小区物业服务短板，全面引入规范物业服务，推动老旧小区物业服务全覆盖，构建物业管理长效机制。探索“物业+生活”服务模式，推动物业服务向社区生活服务延伸。出台深化住宅专项维修资金管理改革的配套政策。推动小区共用部分经营收益规范管理，探索开展公共收益监管试点，研究完善社区配套运营反哺机制。
	专栏7 物业服务质量提升
全面实施物业服务质量提升行动。抓好物业服务领域专项集中整治，进一步规范物业企业服务、维护群众合法权益。鼓励物业服务企业结合嵌入式服务设施建设和完整社区建设，向养老、托育、家政、文化、健康等领域延伸，推动“物业服务进家庭”。


[bookmark: _Toc10048][bookmark: _Toc12127][bookmark: _Toc23657][bookmark: _Toc29669][bookmark: _Toc13389]（二十）推进智慧住区和数字家庭建设。鼓励新建住宅建设数字家庭，加强智能信息综合布线，合理设置智能家居产品，既有住宅结合更新推进信息基础设施升级。推动智能家居与社区智慧服务、政务服务等场景联通，满足居民家居智能化服务、线上社会化服务和政务申办等需求。将智慧物业纳入完整社区建设一体推进，鼓励物业企业引入智能管理服务，建立与业主互通互联的小区智慧服务管理系统。推动“北京物业”板块与“京通”融合联通，丰富业主端应用场景。推进智慧住区建设，强化智慧物业与社区治理、便民服务协同联动。发展全龄友好的智慧居住服务，让群众享受更安全、更便捷、更舒适的智慧生活。
[bookmark: _Toc25118][bookmark: _Toc24795][bookmark: _Toc1509572324_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc7137][bookmark: _Toc14691][bookmark: _Toc31168]六、统筹要素优化住房空间格局，促进职住平衡
[bookmark: _Toc27349][bookmark: _Toc29293][bookmark: _Toc31364][bookmark: _Toc25454][bookmark: _Toc13246]（二十一）站城融合，强化轨道交通对居住布局的引领。坚持以公共交通为导向，强化轨道交通对居住布局的引领作用。聚焦轨道交通廊道和重要站点，突出市郊（市域）铁路和大站快线的骨干作用，推动居住、就业、商业和公共服务功能有机融合。强化站点片区功能复合与站城融合，引导住房资源向轨道站点周边集聚。
[bookmark: _Toc2554][bookmark: _Toc2088][bookmark: _Toc5592][bookmark: _Toc11716][bookmark: _Toc32341]（二十二）产城融合，促进就业与居住合理匹配。坚持产居联动，促进职住近接和产城融合。立足“三城一区”和重点产业功能区，在就业集聚的重点功能区周边合理增加保障性租赁住房供给，引导人口就近居住。围绕中关村科学城、北京经济技术开发区、临空经济区等重点产业功能区以及重点高教园区，加强住房供给。在平原新城根据产业发展阶段和就业规模变化合理安排住房供应，以住房配置支撑产业培育和功能成熟，促进产城融合发展。
[bookmark: _Toc4353][bookmark: _Toc6057][bookmark: _Toc28092][bookmark: _Toc12854][bookmark: _Toc10513]（二十三）水绿融合，营造望山亲水近绿的宜居组团。结合花园城市建设，依托绿道网络、公园体系和滨水空间，推动居住空间与绿色空间均衡布局，优化住房与生态空间的融合关系。推动住区绿道融入完整社区建设和一刻钟便民生活圈，串联居住社区、就业中心、学校和公交站点，营造“出门进林荫、转角即入园”的居住环境。加强住区与滨水岸线的连通，推动更多住区就近亲水。结合老旧小区改造和住区更新营造花园住区场景，推动组团式、簇式居住空间发展，充分利用空闲地、边角地实施社区微花园建设，实现社区三季有花、四季有绿。在生态环境优良、公共服务完善的区域，结合养老型和改善型居住需求，引导发展绿色宜居、全龄友好、健康舒适的高品质居住组团，营造开放共享的社区环境，让居民望山、亲水、近绿。
[bookmark: _Toc15226][bookmark: _Toc2844][bookmark: _Toc27845][bookmark: _Toc29890][bookmark: _Toc1785]（二十四）围绕合理通勤范围，构建职住平衡的多层级居住承载空间。加强现代化首都都市圈协同，构建多层级居住承载空间。以交通一体化为引领，全面建成平原新城至中心城区半小时通勤圈。统筹京津冀地区居住需求，关注市域外围高校、医院等重大公共服务设施周边的居住需求，鼓励就近居住、改善通勤，强化轨道交通支撑，推动“通医通学”便利化。发挥城市副中心发展引领、平原新城协同衔接、生态涵养区生态安全保障作用，通过廊道串联、组团发展，推动通勤便捷、公共服务共享和要素有序流动。
[bookmark: _GoBack]
	专栏8 职住联动的分圈层住房空间指引
落实城市总体规划空间结构，坚持“分圈层指引、因区施策”，统筹住宅用地与产业用地供给，推动职住用地平衡，促进职住商服功能融合。强化住宅与产业联动支撑，在就业岗位集聚区域就近增加住房供给，在住宅用地供应相对集中区域适度增加产业功能导入，实现住宅用地与产业用地双向调节、产城融合、职住近接。核心区坚持减量发展和有机更新，创新推进平房区有机保护修缮，依托存量空间织补完善职住功能。中心城区围绕人口与岗位高度集聚特征，提升居住空间供给结构适配性，推动住宅用地向就业密集区域适度倾斜，促进居住供给与就业岗位相匹配。城市副中心结合功能定位和产业导入，以住房配置支撑产业培育和功能成熟。平原新城结合产业导入和轨道交通建设，合理安排住房供应结构和时序，围绕产业园区和轨道交通站点周边就近布局住房，引导就业人口就近居住。生态涵养区以满足常住人口改善型和城镇化居住需求为主，打造生态绿色友好型社区。


[bookmark: _Toc9130][bookmark: _Toc470091082_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc30361][bookmark: _Toc27549]七、实施保障
强化规划实施保障，有序开展规划实施的年度监测评估、中期评估和总结评估，做好与土地、人口、产业、交通、城市更新等规划实施在政策完善、任务落地和空间布局上的协同。统筹用好各类资金和财税金融政策工具，加大对住房保障、住房租赁和住区更新改造的支持力度。健全住房供需动态监测预警机制，跟踪租金、房价、市场供求等变化，作为优化住房供应布局、结构和时序的重要依据。整合优化各类住房信息平台，构建统一的房屋大数据平台，覆盖规划、建设、交易、运维、更新全周期，推动政务服务和公共服务在住房领域深度融合。支持行业协会更好发挥作用，加强宣传引导，广泛凝聚社会共识，为首都住房高质量发展汇聚合力。
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