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	四、工作程序
	（一）发布通告
	1.经村镇认定符合宗地分割条件的，由权利主体确认，村、镇审核后，在《顺义区房地一体宅基地确权审核表》
	2.农村集体经济组织或村民委员会对每户宅基地使用权人、面积、四至以及地上房屋基本信息等情况核实后进行
	3.按户取得宅基使用权，应推举一名户代表，户代表应为本村农村集体经济组织成员，集体经济组织成员由各村
	4.村集体应对每户提交的资料进行审核，确保符合按户确权的户内成员均已提交相关资料。
	公安机关应按照“一宗宅基地一个门牌”的原则编制宅基地门牌号。已编制完成的，不动产登记机构应向公安机关
	不动产登记机构应会同农村集体经济组织或村民委员会共同组织群众以行政村为单位按照本实施细则有关要求申请
	五、妥善处理疑难问题
	（二）关于分户建房条件的认定
	公安户籍户口簿数量不作为宅基地分户的依据，离婚不作为宅基地分户的必要条件，需结合实际情况综合判定。在
	（1）2020年7月31日（不含当日）以前，本户内子女达到法定结婚年龄的，按照原《北京市人民政府关于
	（2）2020年7月31日（含当日）《北京市人民政府关于落实户有所居加强农村宅基地及房屋建设管理的指
	1.农村村民一户只能拥有一处宅基地。
	1.非本农村集体经济组织成员，已依法颁发《集体土地建设用地使用证》的，权利人可申请换发房地一体的不动
	5.农村集体经济组织成员进城落户，其原合法取得的宅基地使用权应予确权登记。落户后失去集体经济组织成员
	OLE_LINK1
	2.宅基地用地批准文件上的四至界线与实地一致,但实地面积与批准面积不一致的,实测占地面积以实地四至界
	2.符合当时当地分户建房条件未分户，但未经批准已分割原宅基地形成单独院落分开居住生活的，其新建房屋占
	4.属于存在民事纠纷的，待纠纷解决后予以确权登记。
	（八）分类明确房屋符合规划或建设的材料
	1.2020年7月31日（不含当日）《北京市人民政府关于落实户有所居加强农村宅基地及房屋建设管理的指
	2.2020年7月31日（含当日）《北京市人民政府关于落实户有所居加强农村宅基地及房屋建设管理的指导
	3.拟登记的地上房屋应符合房屋结构安全要求，可充分利用已开展的危房改造、抗震节能农宅建设、农房安全隐
	4.在合法取得的宅基地上建造三层及三层以上建筑的，已按规定办理用地、规划及房屋建设审批手续的，按照批
	2.申请人身份证明。
	（1）按户取得宅基地使用权的，应同时提交户口簿、依法具有宅基地使用权及房屋所有权的全部家庭成员的身份
	（2）因《集体土地建设用地使用证》《宅基地登记卡》、身份证、户口簿等姓名存在同音不同字的，由村集体出
	（3）申请人与《集体土地建设用地使用证》证载土地使用者非同一人且户口簿、出生医学证明、结婚证等材料无
	（4）本宗宅基地户消亡的，提交村、镇出具《户灭失证明》等相关材料。
	（9）因易地扶贫搬迁、地质灾害防治、新农村建设、移民安置等按照政府统一规划和批准使用宅基地的，提交有
	（四）审核要点
	1.是否有合法的土地权属来源材料；建房时未取得宅基地用地批准文件的，是否已经村级核实和镇政府认定，并
	2.不动产登记申请书、权属来源材料等记载的主体等内容是否一致。
	3.房屋等建筑物、构筑物是否符合规划或建设的相关要求；建房时未取得建房批复的，是否已经村级核实和镇政
	4.是否属于“一户多宅”。属于“一户多宅”的，形成“一户多宅”的原因是否属于可登记情形。
	5.地籍调查成果资料是否齐全、规范，地籍调查表记载的权利人、权利类型及其性质等是否准确，宗地图和房屋
	6.是否已按规定进行不动产首次登记公示。
	7.原证无法收回的，登记完成后将原证公告作废。
	（五）注记及其他要求
	1.结合宅基地使用权特点，应将以下特殊情形在不动产登记簿及证书附记栏中注记：权利人为非本农村集体经济
	2.宅基地面积认定标准注记为“标准面积”，并在不动产登记簿及不动产权证书“面积”栏，按“共有宗地面积
	3.按户确权登记的，户代表记载于不动产权证"权利人"栏;户代表及其他户内成员记载于不动产权证"权利其
	（四）因征地、生态移民、土地综合整治、易地扶贫等原因已享受过拆（搬）迁安置政策，应按规定拆除旧房而未
	（一）加强组织领导，确保工作成效
	区级各成员单位要依职责做好指导和监督工作，各镇要切实加强组织领导，落实“镇级主责、村级主体”责任，因
	（二）强化政策研究，精准施策落地
	各镇要坚持“规划引领、保障民生、尊重历史、依法依规”原则，结合实际制定镇级确权实施细则，不等不靠、主
	（三）恪守政策底线，依法办理登记
	严禁通过不动产登记将违法用地或违法建设合法化。对违反国土空间规划管控要求建房、城镇居民非法购买宅基地
	（四）做好政策宣传，维护社会稳定
	各镇要积极采取多种方式扩大政策宣传范围，确保政策宣传到村到户，提高政策知晓度。积极回应群众关切的问题
	附件：
	1.房屋土地权属来源情况核实证明
	2.顺义区房地一体宅基地地籍调查和确权公示表
	3.顺义区房地一体宅基地确权审核表
	4.《集体土地建设用地使用证》遗失声明
	5.户灭失证明
	6.土地使用者同音不同字证明
	7.户代表推举书
	8.在户籍地不作为户内成员享受宅基地使用权的证明
	附件1的附件1
	      编号：                         [1]
	该宗地符合镇域规划、村庄规划，不存在违法占地、违法建设、乱占耕地建房等其他违法情况。
	附件1的附件2
	附件1的附件3
	附件1的附件4
	《集体土地建设用地使用证》遗失声明
	填写说明：
	[1]填写身份证上完整地址
	[2]括号内填写红本证号，如不知道则注明：“对应《宅基地登记卡》编号为XXXX”
	附件1的附件5

	户灭失证明
	填写说明：
	[1]填写身份证上完整地址
	[2]填写红本证号，如未发证注明：“该宅基地未颁发《集体土地建设用地使用证》”，如不知道证号则注明：
	[3]填写“由XXX（姓名），XXXXX（身份证号）继承”，如尚未明确继承人则填写“尚未明确继承人”
	附件1的附件6

	土地使用者同音不同字证明
	填写说明：
	[1]填写身份证姓名
	[2]填写身份证号
	[3]填写红本证号，没有红本或不知道证号，注明“《宅基地登记卡》编号为XXXXXX”
	[4]填写红本土地使用者栏姓名
	[5]先填写身份证姓名，再填写红本土地使用者栏姓名
	[6]填写红本证号，没有红本或不知道证号，注明“《宅基地登记卡》编号为XXXXXX”
	[7]填写红本地址栏内容
	[8]填写身份证完整地址
	备注：第[6]、[7]、[8]用于说明红本地址与身份证地址一致，可根据实际情况使用。
	附件1的附件7

	户代表推举书
	全体户内成员一致同意，在户代表变更后，本宗宅基地直接沿用前期地籍调查成果。
	填写说明：
	[1]填写户代表姓名
	[2]填写户代表身份证号
	[3]宅基地详细地址，填写至门牌号
	附件1的附件8


